
 دليل استخدام خدمة الافراغ العقاري الالكتروني

 

 

 

 

 

 خدمة  الدخول على الخدمة عن طريق الرابط

الافراغ العقاري 

 .)ept.moj.gov.sa(الالكتروني

 

 

 النفاذ الوطني م تسجيل الدخول عبر يت

 . (iam.gov.saالموحد)

 

يتم التحقق من إمكانية الوصول لخدمة الافراغ 

وتطابق شروط واحكام  ،الالكتروني العقاري 

 نفاذخدمة العند تسجيل الدخول عبر  ةالخدم

 .الوطني الموحد
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 النفاذ الوطني تسجيل الدخول عبر ل

 .(iam.gov.saالموحد)

 

 هباسم المستخدم الخاص  يدخل المستخدم 

 بنفاذ في الخانة المخصصة.

 

 

 كلمة المرور الخاصة بنفاذ في  يدخل المستخدم

 الخانة المخصصة.

 

 

 

 المرئي في الخانة  زرمال يدخل المستخدم

 .المخصصة

يتم التحقق ان ، بعد تسجيل الدخول عبر نفاذ

وكذلك يتم التحقق مرة  ،المستخدم على قيد الحياة

المقدمة من عبر الخدمة أخرى قبل اكتمال الطلب، 

 .مركز المعلومات الوطني

 

https://www.iam.gov.sa/authservice/userauthservice?lang=ar
https://www.iam.gov.sa/authservice/userauthservice?lang=ar
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  طلب يدخل البائع على لتقديم طلب جديد"

 .جديد"



 

 

 

 

 

 

 يتم عرض جميع الصكوك المملوكة للمستخدم، 

علمًا انه يتم عرض الصكوك العقارية المتوافقة 

 .مع شروط واحكام الخدمة فقط

 

 

 الصك المراد بيعة. يختار البائع 



 

 

 

 

 

 

 

 ومن ثم  ،استعراض كامل الصك بإمكان البائع

 النقر على التالي لتقديم طلب الافراغ العقاري.



 

 

 

 

 

 .لتقديم طلب افراغ عقاري 

 

 

 

 

 رقم الجوال الخاص بالبائع. يدخل البائع 

 

 

 

 

 

 قيمة الصفقة. يدخل البائع 

 

 

 

 

 

 رقم الحساب البنكي )ايبان(  يدخل البائع

 الخاص بالبائع.

 

 

 بالتعهد. يقر البائع 

فعالية، وملكية، الحسابات البنكية يتم التحقق من 

عبر الخدمات المقدمة من البنك المركزي السعودي، 

 والبنك الأهلي التجاري:

)للتحقق من فعالية، وملكية، الحسابات التابعة 

لبنكي الانماء، والراجحي يتم استخدام الخدمة 

 المقدمة من البنك المركزي السعودي( 

 



 

 والتأكد من تطابق شروط وأحكام ،الموحدالوطني النفاذ الخدمة المقدمة من يتم التحقق من البيانات المدخلة للمشتري عن طريق 

  الخدمة.

 

 

 

 رقم هوية المشتري  يدخل البائع. 

 

 

 تاريخ ميلاد المشتري. يدخل البائع 

 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بالصفقة الخاص الرقم المرجعي  يدخل البائع

سداد تحقق من لالنظام العقاري باليقوم 

 .ضريبة التصرفات العقارية

 

يتم التحقق من سداد ضريبة التصرفات العقارية 

بإرسال رقم الطلب الى أنظمة الهيئة العامة للزكاة 

والدخل، واستلام الرقم المرجعي لضريبة التصرفات 

العقارية، عبر الخدمة المقدمة من الهيئة العامة 

.للزكاة والدخل  
 

 



 

 

 

 

 

 .استعراض ومراجعة بيانات الطلب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بالتعهد يقر البائع. 

 

 

 



 

 

 

 

  كبائع  بالمستخدملاستعراض الطلبات الخاصة

 طلباتي"."او كمشتري ادخل الى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

  بالمستخدمجميع الطلبات الخاصة  عرضيتم 

 كبائع وكمشتري.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  يدخل المشتري لقبول او رفض صفقة عقارية 

 على الطلب.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 .يتم استعراض جميع بيانات الطلب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  استعراض الصك. بإمكان المشتري 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  رقم الجوال الخاص بالمشتري. يدخل المشتري 

 

 

 

 

 

  رقم الحساب البنكي )ايبان( الخاص  يدخل المشتري

 .بالمشتري 

 

 

  بالتعهد. يقر المشتري 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

  بالتعهد. يقر المشتري 

 

  رفض او قبول الطلب بعد اكمال  بإمكان المشتري

 البيانات

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  يدخل المستخدم )بائع/ مشتري(بعد قبول المشتري 

 الى الطلب لاستعراض التفاصيل.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  بعد قبول المشتري للطلب يتم انشاء الحسابات

 الوسيطة.

 

بمجرد قبول الطلب بواسطة المشتري يتم ارسال طلب 

للبنك الأهلي التجاري لإنشاء الحساب البنكي الوسيط 

الخاص بهذه المعاملة فقط، عن طريق احدى الخدمات 

 المقدمة من البنك الأهلي التجاري: 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المشتري عند انشاء الحساب البائع و  يتم اشعار

ويتم تحديث حالة الطلب ويمكن  ،الوسيط

 .الطلبب الخاصة استعراض التفاصيلللمستفيد 

 

  10يحق للمشتري تحويل قيمة الصفقة في خلال 

أيام عمل من انشاء الحساب البنكي الوسيط قبل 

 الغاء الطلب



 

 

 

 

 

 

  يقوم المشتري بتحويل كامل مبلغ الصفقة للحساب

خدمة بإشعار وتقوم أنظمة البنك  ،الوسيط

الافراغ العقاري الالكتروني بحدوث عملية إيداع في 

في وفي حالة حدوث خطأ  ،الحساب البنكي الوسيط

عدم وصول قيمة الصفقة الى  وا ،أنظمة البنك

ولا يتم اشعار النظام او  ،الحساب الوسيط

العقاري بوصول قيمة الصفقة الى الحساب 

يتم الغاء الطلب تلقائيًا في النظام  ،الوسيط

 العقاري.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 بأي عملية أيداعالنظام العقاري  بأشعار حيث يقوم النظام البنكي ،عند اكتمال تحويل كامل المبلغ من المشتري الى الحساب الوسيط

 ي.المقدمة من البنك الأهلي التجار  طريق خدمة الاشعاراتعلى الحساب الوسيط عن 

 

 يتم الاستعلام عن الرصيد الموجود في الحساب البنكي الوسيط الخاص بالمعاملة من خلال الخدمة المقدمة من البنك الاهلي.

 

مرة أخرى من الرقم المرجعي التحقق اجراء يتم ، الوسيطالبنكي بعد التأكد من استلام كامل مبلغ الصفقة العقارية في الحساب 

.لضريبة التصرفات العقارية عبر الخدمة المقدمة من الهيئة العامة للزكاة والدخل  
 

 .المركز الوطني للمعلوماتالعملية على قيد الحياة عبر الخدمة المقدمة من  أطرافكذلك يتم التحقق مرة أخرى ان 

  

  بحدوث عملية إيداع في بمجرد استلام اشعار البنك

أنظمة خدمة تقوم  ،الحساب البنكي الوسيط

الافراغ العقاري الالكتروني بالاستعلام عن الرصيد 

وفي  ،المتاح في الحساب الوسيط الخاص بالخدمة

حالة كان الرصيد المتاح بنفس قيمة الصفقة 

العقارية او اكثر يتم البدء في اجراءات إتمام 

المتاح اقل من قيمة الرصيد  واذا كان ،الصفقة

الصفقة يتم الانتظار حتى انتهاء المهلة المحددة 

 .لسداد قيمة الصفقة قبل الغاء الطلب

 

 

  تم ي عند اكتمال تحويل كامل المبلغ من المشتري

عن طريق تحديث  الصفقة العقارية أطرافاشعار 

 حالة الطلب في النظام وارسال رسالة نصية

 للمستفيدين.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 المقدمة من البنك الأهلي.يتم نقل قيمة الصفقة من الحساب الوسيط الى البائع عبر الخدمة  ،بعد نقل ملكية العقار

 

يتم استخدام الخدمة الخاصة  الموجود داخل البنك الأهلي التجاري  )لنقل الأموال من الحساب البنكي الوسيط الى حساب البائع

 (بتحويل الأموال داخل البنك

 

عتماد على الخدمة المقدمة من الا يتم  البنك الأهلي التجاري  جالبنكي الوسيط الى حساب البائع الموجود خار )لنقل الأموال من الحساب 

 (البنك والتي تعتمد على نظام سريع لتحويل الاموال

 

  

 بعد التحقق من اكتمال المبلغ في الحساب البنكي 

 وكذلك سداد ضريبة التصرفات ،الوسيط

تم ي ،ن اطراف العملية على قيد الحياةأو ، العقارية

للمشتري، الصك نقل ملكية البدء بإجراءات 

مبلغ الصفقة العقارية الى الحساب البنكي وتحويل 

طلب عن طريق عند انشاء الالمقدم  الخاص بالبائع

وفي حالة فشل  ،خدمات البنك الأهلي التجاري 

لية تحويل مبلغ الصفقة الى الحساب البنكي عم

خلال إتمام تم بسبب أي اجراء  الخاص بالبائع

يقوم البائع بتقديم على حساب البائع، الصفقة 

الخاص بوزارة العدل لتحديد  طلب للدعم الفني

  ه.الحساب الجديد المراد استلام مبلغ الصفقة علي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  بعد نقل المكية يتم نقل المبلغ من الحساب الوسيط

 .البائعالى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الصفقة  لوالمشتري باكتمايتم اشعار البائع

، ويتم اشعار الهيئة العامة للزكاة والدخل العقارية

 الصفقة العقارية.كتمال اب

 

 

 

 

 

 

 

 



 تفاصيل الإجراءات والمعاملات البنكية:

 .بمجرد قبول المشتري للطلب يقوم النظام بمخاطبة البنك وإنشاء حساب وسيط خاص بهذه المعاملة فقط 

 المشتري بإنشاء الحساب الوسيط. يتم إشعار 

  بمجرد تحويل المشتري أي قيمة على الحساب الوسيط يقوم النظام البنكي بإشعار أنظمتنا بإجراء إيداع على الحساب

 الوسيط.

 بالتحقق من الرصيد المتاح في الحساب الوسيط: اتقوم أنظمتن 

 المهلة ل المبلغ أو إلغاء الصفقة )بمجرد انتهاء إذا لم يتم استلام كامل قيمة الصفقة يتم الانتظار حتى اكتما

 والمقدرة بعشرة أيام عمل( وإعادة أي أموال مستلمة الى المشتري.لمبلغ الصفقة شتري الملتحويل المحددة 

 .إذا تم استلام كامل المبلغ يتم العمل على إكمال الصفقة 

 :إذا تم استلام كامل المبلغ يقوم النظام بعمل التالي 

 ملكية الصك للمشتري.قل ن 

  عن طريق الخدمات الكترونية المقدمة من البنك بائعللتحويل قيمة الصفقة. 

 .إشعار البائع والمشتري بإتمام الصفقة 

 


